OCENENI OBVYKLOU (TRZNI) CENOU

Cislo xXxx

NEMOVITA VEC: _ Objekt k bydleni - chalupa

Katastralni udaje :  Kraj Moravskoslezsky,

Adresa; ) 9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.¢
VLASTNIK: XXXXX
Adresa: XXXXX

OBJEDNAVATEL:  XXXXXXXXX

Adresa: XXXXXXXXX
ZHOTOVITEL.: Ing. Martin Sasinek, makléi ocefiovani nemovitosti
Adresa: XXX XXX XXXXXX

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu) pro FORTUNA
REALITY s.r.o. za i¢elem prodeje nemovitosti

Foto Vasi nemovitosti 1 Foto Vasi nemovitosti 2
VYSLEDNA CENA 3 500 000 K&
Stav ke dni: 21.11.2019 Datum mistniho Setfeni:  21.11.2019
Za pritomnosti:
Pocet stran: Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2
V Ostravé, dne 26.11.2019 Ing. Martin Sasinek, Ocenovani nemovitosti

Sasinek s.r.o.



| NALEZ |

|Zadéni |
Stanoveni ceny obvyklé k jednani pfi prodeji nemovitych véci

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Nakladovéa metoda, porovnavaci komparativni metoda, vynosova metoda

[Pirehled podkladii |
Mg¢feni a foto pfi osobni prohlidce
LVXXX

[Mistopis |
Duim se nachazi v ¢asti Janovice v turisticky navstévované obci Rymarov. V okoli je mnoho
moznosti pro zimni porty a cyklistiku.

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona L] nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: /O voda [/ X kanalizace OO/ & plyn
vef. / vl /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: $irsi centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace (Xl nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
153 XXXXXXXXX - vécné bifemeno chiize a jizdy smluvni
|Celk0vy popis |

Jedna se o diim - objekt k bydleni a rekreaci postaveny cca v 1919. Rekonstrukce objektu do
soucasn¢ho stavu byla dokoncena v r. 1998.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
ANO Povodiova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
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| OCENENI] |
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Dim - objekt k bydleni ¢.p. XXX

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

loZnice 1 22,45 m? 1,00 22,45 m?

kuchyn 1 6,28 m? 1,00 6,28 m?

wWC 1,93 m? 1,00 1,93 m?

koupelna 6,08 m? 1,00 6,08 m?

technicka mistnost 20,05 m? 1,00 20,05 m?

dilna 6,44 m? 1,00 6,44 m?

chodba-ptedsin 4,59 m? 1,00 4,59 m?

chodba-hlavni 21,70 m? 1,00 21,70 m?

chodba-zadni 18,47 m? 1,00 18,47 m?

chodba-k pads 6,23 m? 1,00 6,23 m?

kuchyn 2 13,33 m? 1,00 13,33 m?

loznice 2 16,08 m? 1,00 16,08 m?

loZnice 3 11,65 m? 1,00 11,65 m?

loZnice 4 15,89 m? 1,00 15,89 m?

loznice 5 s krbem 23,97 m? 1,00 23,97 m?

195,11 m?
Pada
((14,40*5,50)+(1,92*9,80))/2 = 49,01 m?
244,12 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP (5,69*2,3)+(7,97*1,14)+(4,67*1,71)+(2,94*1,94
)+(14,57*15,96) = 268,40 2,40m
Pada 268,40 5,45m
536,80 m?



Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP 268,40*3 = 805,20
Z Puda 268,40*(5,65/2) = 758,23

Obestavény prostor - celkem: 1563,43 m3
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 268

Uzitna plocha (UP) [m?] 244

Obestavény prostor (OP) [mq] 1563,43

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5058

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 5058

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7907 829
Stari rokt 100

Dalsi zivotnost rokti

Opotiebeni % 65,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2767 740

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ostatni vedlejsi stavby a prisluSenstvi
Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 2767 740,15

Procento ptisluSenstvi % 4,50

Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 124 548,31

3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky p.EXOXOXXXXXXXXX

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 235 m2

Rymartov, okres Bruntal

Ve vyhradnim zastoupeni majitelti vdm nabizime prodej skvéle situované¢ho pozemku
urceného k zastavéni o vymeéte 235 m2, v lokalité¢ vhodné pro volnocasové aktivity i
bydleni, v Rymaiové v Jesenikach. Pozemek se nachazi u hlavni silnice Sumperk -
Bruntal, na ulici Bezru¢ova, nedaleko od centra mésta s veskerou ob¢anskou
vybavenosti. Zastavka autobusu je odtud vzdalena zhruba 250 metrl, nakupni centrum
530 metrd, ndmésti s mestskym tradem, 1€karnou, postou a restauraci cca 750 metra a
MS+ ZS cca 950 metri. Do Malé Moravky je to 11 km, Karlovy Studanky cca 18 km
a na Pradéd 25 km.

Meésto Rymarov je obklopeno krasnou pfirodou chranéné krajinné oblasti Jeseniky. V
okoli je mnoho ski aredli, cyklostezek, rozhleden a dalSich turisticky zajimavych mist.
MiizZete se vykoupat v Edrovickém rybniku vzdaleném jen 1,3 km, navstivit ptirodni
park Sovinecko (4 km) a ReSovské vodopady (9 km), nebo si zalyzovat ve ski aredlu
Certak (10 km) &i Karlové pod Pradédem (13 km), atd..




Pozemek je velmi mirné svazity a ma tvar téméi pravidelného obdélniku se Sitkou
predni ¢asti (ulicéni Sife) cca 9,2 m, Sitkou zadni ¢asti cca 8,7 m, délkou levé strany cca
26,9 m a délkou pravé strany 26,0 m. Pfedni ¢ast pozemku je orientovana na
jihozapad, zadni na severovychod.

Pozemek je vhodny ke stavbé malého rodinného domu, garaze, umisténi mobilniho
domu, nebo k vyuziti jako zahrada.

Podle platného Uzemniho planu mésta Rymatov je pozemek vedeny jako plocha
individudlniho bydleni (BI). Dle regulativu plochy jsou zde mozné stavby pro bydleni
- rodinné domy, bytové domy a stavby ubytovacich zafizeni s max. podlaznosti 2 NP
+ podkrovi, a stavby garazi.

Inzenyrské sité se nachazeji v tésné blizkosti hranice pozemku.

V Listu vlastnictvi je pozemek vedeny jako trvaly travni porost.

Celkova vymeéra pozemku je dle KN 235 m2.

Velkou vyhodou pozemku jsou jeho Siroké moznosti vyuziti v atraktivni lokalité
chranéné krajinné oblasti.

Uvedena cena je vcetné provize, pravniho servisu, uschovy kupni ceny a vkladu do
Katastru nemovitosti.

Volné ihned.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
100 000 235 425,53 0,98 417,02

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 920 m2

Lokalita: Dolni Moravice, okres Bruntal

Popis: Prodej stavebniho pozemeku o o velikosti 1.920 m2 ve vyhledavané rekreacni oblasti
Dolni Moravice. InZzenyrské sité: ptivedena elekttina. Dle izemniho plédnu je pozemke
vhodny k vystavbé rodinného domu nebo rekreani nemovitsti. V blizkosti se nachazi
n¢kolik znamych turistickych stiedisek - Mala Moravka, lazné Karlova Studanka,
Slezska Harta atd. Lokalita je oblibena jak pro zimni, tak i pro letni dovolenou. Do
konce listopadu 2019 nabizime prostfednictvim naSeho partnera tirokové sazby od
2,39 % p.a. Vice informaci Vam sd¢€li nas specialista na prohlidce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,03




uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke&/m?] Kc [ K&/m? ]
864 000 1920 450,00 0,83 373,50
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 699 m2
Lokalita: Bfidli¢na - Albrechtice u Rymarova, okres Bruntal
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitelli vim nabizime prodej skvéle situovaného pozemku

o vymeéte 699 m2, vhodného pro bydleni, rekreaci i komer¢ni vyuziti, na krasném
misté obklopeném ptirodou, v k.i. Albrechtice u Rymarova, okres Bruntdl. Pozemek
se nachazi 80 m od nefrekventované silnice Bfidli¢na - Albrechtice - Rymarov, téméf
na okraji obce. Autobusova zastavka je odtud vzdalena zhruba 100 metrti, posta,
méstsky ufad a dalsi sluzby jsou v nedalekém Rymarové (cca 5 km), nebo v Bridli¢né
(cca 5,3 km). Bruntél je odtud vzdaleny pfiblizn¢ 18,5 km.

Vesnice Albrechtice u Rymarova je spravni soucdsti mésta Bridli¢na. Nachazi se v
prirodou obklopené oblasti na rozhrani CHKO Jeseniky a Nizkého Jeseniku. Okoli
nabizi mnoho cyklostezek, ski areall a dalSich turisticky zajimavych mist. Najdete zde
pohodu, klid a ¢erstvy vzduch.

Pozemek je mirn€ svazity a ma téméf ¢tvercovy tvar s maximalni Sitkou cca 26 m a
maximalni délkou cca 29 m. Od piijezdu je orientovany na jihovychod.

Pozemek je vhodny pro bydleni, rekreaci, komercni vyuZiti a dalsi sluzby.

Podle nového Uzemniho planu mésta Rymaiov je pozemek vedeny jako plocha
smiSend obytna (SO). Dle regulativu jsou zde moZzné stavby pro bydleni: rodinné
domy, venkovské usedlosti, dale stavby pro rodinnou rekreaci, zahrady, stavby pro
stravovani, ubytovani, socialni sluzby, vzdélavani, vychovu a kulturu, stavby a
zafizeni pro provozovani sluzeb, drobnou vyrobu, atd..

Nékteré inzenyrskeé sit€ se nachazeji na ptilehlych pozemcich.

GPS souradnice: 49.9083850N, 17.3247414E

Celkova vymeéra pozemku je dle KN 699 m2.

V Listu vlastnictvi je pozemek vedeny jako trvaly travni porost.

Velkou vyhodou pozemku je poloha na krasném mist€ obklopeném piirodou a Siroké
moznosti vyuziti.

Uvedena cena je vCetné provize, pravniho servisu, tschovy kupni ceny a vkladu do
Katastru nemovitosti.

Volné ihned.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,02
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
120 000 699 171,67 1,00 171,67




Nazev: Prodej stavebniho pozemku 412 m2

Lokalita: Dolni Moravice, okres Bruntal

Popis: V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime stavebni pozemek v Dolni Moravici, okr.
Bruntal. Dvé¢ parcely o celkové vyméie 412 m2 jsou rovinaté, s nadhernym vyhledem
do okoli. VSechny dostupné inZ. sité ( kanalizace, voda a elektfina ) jsou pfivedeny k
hranici pozemku, ptijezdova cesta vede napfi¢ celou chatovou osadou. Pozemek je
uréen uzemnim planem k rekreacni vystavbé, v sousedstvi jiz stoji novostavby
mensich penziont 1 chatek. Lokalita je vyhledavana pro svou atraktivni polohu,
veskerd obcanskd vybavenost v blizkém Bruntale ¢i Rymarové, v obci D.Moravice
Skola, skolka, restaurace a obecni tfad. Okoli je protkdno mnozstvim turistickych a
cyklistickych tras, v zimé moznost vyuZiti blizkého Ski arealu Cert'ak. Cena obsahuje
veskery realitni i pravni servis.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,08 REMAX

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,01

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 Sk R 2
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [Ke&/m?] Kc [ K&/m? ]

699 000 412 1 696,60 0,88 1 493,01

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 673 m2

Lokalita: Dolni Moravice, okres Bruntal

Popis: Nabizim k prodeji stavebni pozemek o rozloze 1 673 m2 v obci Dolni Moravice,

katastralnim izemi Nova Ves u Rymarova. Krasna lokalita!

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1490 000 1673 890,62 0,89 792,65
Zjisténa primérna jednotkova cena 649,57 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 152/6 48 649,57 31179
zastavéna plocha a 155 678 649,57 440 408




nadvori

Zahrada 156 982 649,57 637 878
Zahrada 157 127 649,57 82 495
Zahrada 161 69 22,00 1518
Celkova vyméra pozemKkii 1904 Hodnota pozemkii celkem 1193478

4. Vynosova hodnota

4.1. Dim - objekt k bydleni - &.p. XXX
Diim je vhodny ke kratkodobému pronajmu v zimnich a letnich mésicich. Uvazuji pronajimani v
mésicich prosinec, leden, unor, bfezen , Cervenec a srpen. Maximalni kapacita je 18 lizek a cena za
1 noc a osobu 190,- K¢ a s obsazenosti 65%. Celkem hrubé najemné ¢ini 400.000,- K¢.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory 1. Np 195 2051 33333 400 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 400 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 195
Reprodukéni cena RC K¢ 7907 829
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?*ro 2051
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 400 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 380 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 1 500
Pojisténi 1,00 % * Nh  K¢&/rok 3800
Opravy a udrzba 1,45% * RC Kc/rok 114 664
Sprava nemovitosti 20,00 % * Nh K¢&/rok 76 000
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \% K¢é/rok 195 964
Cisté roéni najemné N=Nh-V  K&rok 184 036
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 4 089 689




5. Porovnavaci hodnota

5.1. Diim - objekt k bydleni - &.p. XXX

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 244,12 m?
Obestavény prostor:  1563,43 m®
Zastavéna plocha: 268,40 m?
Plocha pozemku: 1 904,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 90 m2, pozemek 90 m2
Lokalita: Horni Mésto, okres Bruntal
Popis: Nabizime k prodeji investi¢ni diim o velikosti 3+1, rozloha 90m2 v Hornim M¢sté v

Dobiecoveé se stavajicim spolehlivym nédjemnikem. Investice s Cistym rocnim|
vynosem 6,9% p.a. . Cena domu 1.050 000,-K¢.

Pozemek: 90,00 m?

UZitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,10

K5 Celkovy stav 1,00 v

K6 Vliv pozemku 1,20 . :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: wwwsreality.cz
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

1 050 000 90,00 11 667 1,37 15984

Nazev: Prodej chaty 200 m2, pozemek 1 800 m2

Lokalita: Btidli¢na - Albrechtice u Rymarova, okres Bruntal

Popis: Nabizime na prodej, zdénym, samostatné stojici dim o soucasné dipozici 2+1.

Nemovitost mozno zvétSit o dalsi min. 3 pokoje v plidni vestavbé. Dim prosel
¢astecnou rekonstrukei obytnych prostor a koupelny, ve vétsi ¢asti obytnych prostor
vyménéna elektroinstalace do meédi, voda a odpady v plastu. Dim vytapeny
ustfednim topenim s kotlem na tuha paliva, vytapéni domu po kompletni
rekonstrukci véetné kotle Viadrus. Diim je napojeny na elektiinu 230 / 380V, vodal
ze studny - na pozemku se nachazeji 2 studny, odpad svedeny do septiku. K domu|
patii sklep o vymeéte cca 10m2, garaz a pozemek o celkové rozloze 1800m2 ktery je
castecné v prondjmu od pozemkového uradu za symbolické ndjemné. Na vlastnim|
pozemku se nachazi venkovni posezeni s grilem. Nemovitost se prodadva vybavena (|
bliz8i upfesnéni na osobni prohlice). K domu zajiStén pravni piistup, moznost
vyuzivat jak na trvalé bydleni tak velmi vhodné na rekreaci. Doporucuji osobni
prohlidku nemovitosti. Do konce listopadu 2019 nabizime prostfednictvim naseho
partnera urokové sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na
prohlidce.

Pozemek: 1 800,00 m?

UZitna plocha: 200,00 m?




Pouzité koeficienty: —

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,03

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00 L :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 890 000 200,00 9 450 0,92 8 694

Nazev: Prodej chaty 98 m2, pozemek 374 m2

Lokalita: Rymafiov - Harrachov, okres Bruntal

Popis: Nabizime prodej zdéné budovy pro rodinnou rekreaci, v obci Rymarov, c¢ast

Harrachov. Nachazi se v klidné ¢asti obce u lesa. Pozemek je oplocen zivym
plotem, coz zajistuje jisté soukromi. Sousedni pozemky jsou zelené pastviny a les.
Budova je zdéna, patrovd s garazi. Nové rozvody vody, bojler, Cerpadlo, spordk,
izolace terasy a bezpecCnostni dvefe. Ve vzdalenosti 7 km se nachazi lyzatské
sttedisko Karlov a Malda Moravka. Obchody a veSkeré sluzby v dojezdové
vzdalenosti 2 km v Rymarové. Vice informaci u makléte.

Pozemek: 374,00 m?

UZitna plocha: 98,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05 L :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 770 000 98,00 28 265 1,01 28 548

Nazev: Prodej rodinného domu 190 m2, pozemek 537 m2

Lokalita: Rymarov - Janovice, okres Bruntal

Popis: Prodej rodinného domu o velikosti 3+1 v Janovicich u Rymarova. V pfizemi se

nachazi kuchyné, dva obytné pokoje, koupelna, WC. V podkrovi je umistény jeden!
pokoj. Objekt je vytapén ustiednim topenim na tuha paliva, zdrojem vody je vlastni
studna. Odpady jsou svedeny do zumpy. Pozemek o velikosti 583 m2. Soucasti
zahrady je pozemek v prondgjmu o vyméfe 1264 m2. Dim je vhodny k trvalému|
bydleni i rekreaci. Ve vzdalenosti do 15 km se nachazi lyZzatské stfedisko Mald
Moravka, Stard Ves, v dosahu 20 km od Slezské Harty. Do konce listopadu 2019
nabizime prostfednictvim naSeho partnera Urokové sazby od 2,39 % p.a. Vice
informaci Vam sd¢li nas specialista na prohlidce.

Pozemek: 537,00 m?

UZitna plocha: 190,00 m?
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Pouzité koeficienty: —

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,08 .

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1100 000 190,00 5789 1,07 6 194

Nazev: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 1 076 m2

Lokalita: Julia Fucika, Rymatov

Popis: Prodej rodinného domu o velikosti 3+1 v Rymarové - Edrovicich. Dim je po|

castecné rekonstrukci: plastova okna, plovouci podlahy, voda v plastu, odvodnéni
domu, vyvlozkovany komin, zdmkova dlazba na dvofe. V pifizemi se nachazi
veranda, kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna, chodba s schodistém, kotelna a
drevarka, V podkrovi jsou umisté dva pokoje. Objekt je napojen na obecni vodovod
1 kanalizaci. Dim je vytdpén Ustifednim topenim na tuhd paliva. Na pozemku o
velikosti 1.076 m2 se nachazi gardz s hospodaiskou ¢asti a dievéna kiilna. V miste
veskerd obCanska vybavenost. Do konce listopadu 2019 nabizime prostfednictvim|
naseho partnera urokové sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas
specialista na prohlidce.

Pozemek: 1 076,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
Iég Selz_lkovy stal\(/ 1,32 m —
/IIV pozemKu ’ Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 )- ' Y
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
1590 000 120,00 13 250 1,04 13780
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 6 194 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 14 640 K¢&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 28 548 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 14 640 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 244,12 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3573917 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Dim - objekt k bydleni ¢.p. Xxx 2767 740,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ostatni vedlejsi stavby a ptislusenstvi 124 548,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky p.C.XXXXXXXXXXXXXXX 1193 478,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Dim - objekt k bydleni - ¢.p. Xxx 4 089 689,- K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Diim - objekt k bydleni - €.p. XXX 3573917,- K¢
Porovnavaci hodnota 3573917 Ké
Vécna hodnota 4 085 766 K¢
z toho hodnota pozemku 1 193 478 K¢&
Vynosova hodnota 4 089 689 K¢

ISilné stranky

+ Jedna se o oblibenou lokalitu v zimnich i letnich mésicich
+ Pomérné slusny technicky stav, rekonstrukce byla provedena do konce r. 1998

|Slabé stranky

vvvvv

zpevnéného parkovaciho stani

|K0mentéf ke stanoveni vysledné ceny

Cena obvykla je stanovena s prihlédnutim k lokalite, velikosti a technickému stavu objektu.
Vybérové fizeni vybéru zdjemcti doporucuji realizovat prostfednictvim smlouvy o vyhradnim
zastoupeni s nasi realitni kancelafi, k dosaZeni kupni ceny, ktera by se ptiblizovala cen¢ obvyklé.

Vysledna cena
3500 000 K¢

slovy: Tfimilionypétsettisic K&

Koncesni listina: Zivnostensky list vizana Zivnost ocefiovani véci - nemovitosti
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z KN 5
Uzemni plan 1
Snimek pozemkl 1
Povodnova zprava 1
Vypis z KN - vécné bifemeno chiize a jizdy 1
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